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ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ 

“  Г Е О  ”
г. Новосибирск
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Основные понятия:
•   Товарищество собственников жилья - некоммерческая организация, форма объеди​нения домовладельцев для совместного управления и обеспечения эксплуатации ком​плекса недвижимого имущества (кондоминиума), владения, пользования и в установ​ленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом.
•  Домовладелец - собственник помещения в комплексе недвижимого имущества - кон​доминиуме, он же - участник долевой собственности на общее имущество.
•   Помещение - единица комплекса недвижимого имущества (часть жилого здания, иной связанный с жилым зданием объект недвижимости), выделенная в натуре, пред​назначенная для самостоятельного использования для жилых, нежилых или иных це​лей, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц. а также Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований.
•   Общее имущество - части комплекса недвижимого имущества, предназначенные для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанные с ними на​значением и следующие их судьбе; находятся в общей долевой собственности собст​венников помещений (домовладельцев).
•  Кондоминиум - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объ​екты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, Рос​сийской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований (домовладельцев) - частной, государственной, муниципальной и иной формах собст​венности, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собст​венности.
• Доля участия - установленная доля домовладельца в праве общей долевой собствен​ности на общее имущество, определяет его долю в общем объеме обязательных пла​тежей на содержание и ремонт общего имущества, в других общих расходах, а также в общем случае - долю голосов на общем собрании домовладельцев и членов товарище​ства собственников жилья.
•   Застройщик - любое физическое или юридическое лицо, включая органы государст​венной исполнительной власти и местного самоуправления, или группа лиц, дейст​вующих совместно, которые приобретают, строят или реконструируют недвижимое имущество с целью создания кондоминиума и передачи прав собственности на поме​щения в нем различным домовладельцам.
1.2. Целью создания товарищества собственников жилья “ГЕО”, краткое наименование ТСЖ “ГЕО” (именуемого в дальнейшем "товарищество") является совместное управление и обеспечение эксплуатации комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме, совместное владение, пользование и в установленных законодательством пределах распоряжение домовладельцами общим имуществом.
1.3. Товарищество “ГЕО” создается в соответствии с Законом РФ "Об основах федеральной жилищной политики", Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом РФ "О товариществах собственников жилья".
1.4. Место нахождения товарищества: 630090, г. Новосибирск, 90, проспект В.А.Коптюга, дом №…..

1.5. Товарищество является юридическим лицом, имеет обособленное имущество, счета в учреждениях банков, круглую печать с собственным наименованием, штампы и символику, а также другие разрешенные законодательством необходимые реквизиты.
1.6. Товарищество считается организованным и приобретает права юридического лица с момента государственной регистрации товарищества в установленном порядке.
1.7. Товарищество является некоммерческой организацией собственников жилых и нежилых помещений в границах единого комплекса недвижимого имущества в жи​лищной сфере.
1.8. Основное содержание деятельности товарищества состоит в следующем:
•   обеспечение согласования порядка реализации собственниками прав по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом;
•   совместное управление и эксплуатация недвижимого имущества в кондоминиуме;
•   распределение между домовладельцами соответствующих издержек;
•   обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и сани​тарного состояния недвижимого имущества в жилищной сфере;
•   осуществление деятельности по строительству, реконструкции, содержанию, ремонту, эксплуатации и управлению недвижимым имуществом в жилищной сфере;
•   обеспечение коммунальными услугами собственников жилых и нежилых помещений.
•   обеспечение выполнения собственниками в границах кондоминиума правил пользо​вания жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования, содержания домов и придомовых территорий;
•   защита интересов собственников;
•   представление общих интересов собственников в государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления и судах.
1.9. Виды хозяйственной деятельности товарищества:
•   управление обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в кондоминиуме;
•   ремонтно-эксплуатационное обслуживание кондоминиума;
•   строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в кондоми​ниуме;
•   сдача в аренду, найм общего имущества в кондоминиуме с использованием средств на содержание общего имущества в кондоминиуме;
•  другие виды деятельности, не запрещенные законодательством.
На виды деятельности, требующие специального разрешения, товарищество обя​зано получить соответствующие лицензии.
1.10. По решению общего собрания членов товарищества доход, полученный в результате хозяйственной деятельности товарищества, используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на уставные цели.
1.11. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов. Члены товари​щества не отвечают по обязательствам товарищества.
1.12. Все члены товарищества обязаны выполнять требования устава товарище​ства.
1.13. Изменения и дополнения к настоящему уставу вносятся в соответствии с по​рядком, предусмотренным настоящим уставом, и в соответствии с требованиями Феде​рального закона " О товариществах собственников жилья ". Изменения в уставе регист​рируются в том же порядке, что и устав.
1.14. Товарищество создается без ограничения срока деятельности.
2. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ
2.1. Членами товарищества могут быть физические и юридические лица, которые будут иметь право собственности на жилые помещения во вновь создаваемом кондоми​ниуме, а также собственники жилых помещений в законченном строительством объекте, расположенном по адресу: 630090. г. Новосибирск-90, проспект В.А.Коптюга, дом №….
2.2. Членство в товариществе прекращается с момента прекращения права собст​венности члена товарищества на жилые помещения в кондоминиуме в связи со смертью гражданина, с ликвидацией юридического лица, отчуждением имущества по иным осно​ваниям.
2.3. При реорганизации юридического лица либо смерти гражданина, являвшихся членами товарищества, правопреемники (наследники) могут войти в товарищество с мо​мента возникновения у них права собственности на жилые помещения. В случае отсутст​вия наследников судьба помещений определяется нормами наследственного права.
2.4. Интересы несовершеннолетних членов товарищества представляют их роди​тели, опекуны или попечители в установленном законодательством порядке.
3. СОБСТВЕННОСТЬ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА И ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО

В КОНДОМИНИУМЕ
3.1. Члены товарищества владеют на праве частной, государственной, муници​пальной или иной формы собственности жилыми в кондоминиуме по адресу: 630090, г. Новосибирск-90, проспект В.А.Коптюга, дом №…, одновременно владея долей в общем имуществе в кондоминиуме на праве общей долевой собственности.
3.2. Жилые помещения, находящиеся в собственности членов товарищества, представляют собой часть жилого здания, предназначенную для индивидуального вла​дения и определенную в настоящем уставе. Один член товарищества может иметь не​сколько помещений в кондоминиуме. Помещение может принадлежать на праве общей собственности нескольким собственникам, выступающим как один член товарищества.
3.3. В состав кондоминиума входят:
•   жилое здание с пристройками и встроенными нежилыми помещениями;
•   земельный участок в границах землеотведения;
•   многолетние зеленые насаждения;
•   иные объекты, предназначенные для обслуживания единого комплекса недвижимого имущества кондоминиума и служащие его использованию.
3.4. Каждое помещение в кондоминиуме в соответствии с поэтажным планом тех​нического паспорта состоит из пространства и элементов благоустройства, ограничен​ных стенами, полом и потолком данного помещения. Конструкции (материалы) стен, по​ла и потолка за исключением отделочного материала являются общим имуществом в кондоминиуме. Окна и двери, балконы и лоджии являются частью помещения.
3.5. Общим имуществом в кондоминиуме являются все составные части недви​жимого имущества, не входящие в состав жилых помещений дома:
•   крыши, чердаки, технические этажи, цокольный этаж и подвальные помещения, фун​даменты, несущие и ненесущие конструкции, все стены, полы и потолки, окружающие жилые помещения, и все стены и конструкции, отделяющие жилые помещения от ко​ридоров, лестниц и других жилых или нежилых помещений;
•   механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, расположенное за пределами или внутри жилых и/или нежилых помещений, обслуживающее более од​ного помещения, необходимое или повышающее удобство проживания, а также об​легчающее совместную эксплуатацию или безопасность недвижимого имущества;
•   межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, кори​доры, холлы, вестибюли, входы и выходы из здания;
• придомовая территория в границах отведенного участка, газоны и зеленые насажде​ния, места для отдыха и занятий спортом, элементы внешнего благоустройства (поверх​ности подъездных путей, пешеходных дорожек, мест парковки, автостоянки) и иные объекты, предназначенные для обслуживания кондоминиума и служащие его использо​ванию.
3.6. Общее имущество находится в общей долевой собственности домовладель​цев, которые владеют, пользуются и в установленных законодательством пределах рас​поряжаются общим имуществом.
3.7. Доля домовладельца в праве общей долевой собственности на общее имущест​во в кондоминиуме (доля участия) пропорциональна доле принадлежащих ему жилых помещений, измеренных в метрах квадратных площади.
3.8. Домовладелец не вправе отчуждать свою долю в праве общей долевой собст​венности, отказываться от нее в пользу физических или юридических лиц, в том числе в пользу других членов товарищества или самого товарищества, а также совершать иные действия, влекущие утрату им доли в общем имуществе отдельно от принадлежащего ему на праве собственности жилого помещения. Неотчуждаемая доля в общем имущест​ве каждого члена товарищества неразрывно связана с правом собственности члена това​рищества на жилое помещение.
3.9. Доля в общем имуществе передается домовладельцем в управление товари​ществу.
3.10. Товарищество не имеет права распоряжаться общим имуществом в кондо​миниуме, в том числе отчуждать, использовать в качестве залога, иначе как в порядке, предусмотренным настоящим уставом и действующим законодательством.
3.11. Члены товарищества не могут быть ограничены в праве владения, пользо​вания и распоряжения жилым помещением, за исключением ниже перечисленных огра​ничений, установленных действующим законодательством и настоящим уставом:
•  Жилое помещение не может использоваться как нежилое;
•   Члены товарищества или арендаторы жилых или нежилых помещений обязаны под​чиняться ограничениям на использование жилого или нежилого помещения, которые установлены законами, настоящим Уставом, Правилами пользования жилыми и не​жилыми помещениями, а также обычными условиями, предъявляемыми к данному виду собственности, включая подвальные помещения.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
4.1. Член товарищества имеет право:
4.1.1. Самостоятельно, без согласования с другими членами товарищества вла​деть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с общими нормами гражданского законодательства;
4.1.2. Участвовать в управлении товариществом как лично, так и через своего представителя по доверенности;
4.1.3. Избирать и быть избранным в органы управления и контроля товарищест​ва;
4.1.4. Вносить предложения по совершенствованию деятельности товарищества, устранению недостатков в работе его органов;
4.1.5. Производить оплату жилищно-коммунальных услуг и установленных зако​ном налогов на недвижимое имущество на расчетный счет товарищества;
4.1.6. В установленном законом порядке осуществлять модернизацию, усовер​шенствование принадлежащего ему на праве собственности жилого помещения, при ус​ловии, что при этом не ущемляются права других домовладельцев;
4.1.7. При условии владения смежными жилыми помещениями изменить в уста​новленном порядке часть стены или потолка между указанными помещениями для со​оружения между ними прохода или проходов;
4.1.8. Член товарищества обладает другими правами, предусмотренными дейст​вующим законодательством и настоящим уставом.
4.2. Член товарищества обязан:
4.2.1. Выполнять требования настоящего устава, решения общего собрания и правления товарищества;
4.2.2. Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и придомовой территории;
4.2.3.   Выполнять положения внутренних правил товарищества;
4.2.4. Содержать находящееся в его собственности жилое помещение в надле​жащем состоянии и осуществлять его капитальный и текущий ремонт за свой счет;
4.2.5. Использовать объекты общего имущества только по их прямому назначе​нию и не нарушать права и интересы других домовладельцев по пользованию данными объектами;
4.2.6. Обеспечить доступ в находящееся в его собственности жилое помещение члену правления или любому другому лицу, уполномоченному правлением, для проведе​ния профилактической, инспекционной проверки, текущего ремонта оборудования и общего имущества;
4.2.7. Использовать жилое помещение по его назначению с учетом ограничений, установленных настоящим уставом.
4.2.8. Своевременно вносить взносы, необходимые для покрытия затрат, связан​ных со строительством, реконструкцией, содержанием, эксплуатацией и капитальным ремонтом общего имущества, пропорционально размеру общей площади жилых поме​щений, находящихся в его собственности, своевременно производить оплату комму​нальных услуг, вносить целевые и специальные сборы в размере, установленном общим собранием членов товарищества. Обязательство уплаты взносов возникает у члена това​рищества с момента наступления членства в товариществе;
4.3. Член товарищества не может отказаться от внесения обязательных платежей в силу не использования жилого помещения, а также отказа от использования отдельных объектов общего имущества.
4.4. Уплата платежей является обязанностью собственников жилых помещений и их преемников в отношении права собственности на жилое помещение. Правопреемник несет обязательства по любой задолженности предыдущего владельца.
4.5. В случае продажи собственником принадлежащего ему на праве собственно​сти жилого помещения, собственник обязан в дополнение к документам, предусмотрен​ным гражданским законодательством, предоставить покупателю все сведения о своих обязательствах перед товариществом, ознакомить с уставом товарищества.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
5.1. Товарищество имеет право:
5.1.1. Заключать договоры на управление, обслуживание и эксплуатацию общего имущества, с любым физическим лицом или организацией любой формы собственности в соответствии с законодательством;
5.1.2. Организовывать собственное домоуправление для обслуживания недвижи​мого имущества в кондоминиуме, пользующееся правами жилищно-коммунальной орга​низации и расчетным счетом товарищества;
5.1.3. Определять бюджет товарищества на год, включая необходимые расходы по текущей эксплуатации и ремонту общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие цели, установленные Федеральным законом “О товариществах собственников жилья” и уставом товарищества;
5.1.4. Устанавливать на основе принятого годового бюджета товарищества раз​меры платежей, сборов и взносов для каждого домовладельца в соответствии с его долей участия;
5.1.5.   Выполнять работы и оказывать услуги членам товарищества;
5.1.6. Пользоваться кредитами банков в порядке и на условиях, предусмотрен​ных законодательством;
5.1.7. Передавать на договорных началах материальные и денежные средства ли​цам, выполняющим для товарищества работы и предоставляющим ему услуги;
5.1.8. Продавать и передавать коммерческим и некоммерческим организациям, гражданам, обменивать, сдавать в аренду, передавать по договору найма оборудование, инвентарь и другие материальные ценности, а также списывать их с баланса товарище​ства, если они изношены или морально устарели;
5.1.9. В случаях, когда это не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов домовладельцев, товарищество может:
•  Предоставлять в пользование или ограниченное пользование (сервитут) объекты об​щего имущества какому-нибудь лицу или лицам;
•  В соответствии с градостроительными нормами и правилами в установленном поряд​ке надстраивать, перестраивать со сносом или без него объекты общего имущества;
•  Получать в бессрочное пользование либо получать или приобретать в собственность земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяй​ственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;
•   Сдавать в аренду, найм общего имущества в кондоминиуме с использованием средств на содержание общего имущества в кондоминиуме;
•  Осуществлять в соответствии с градостроительными нормами и правилами застройку на прилегающем и выделенных земельных участках;
•   Совершать иные действия и заключать сделки, отвечающие целям и задачам товарищества.
5.1.10. В случае неисполнения домовладельцами своих обязанностей по участию в общих расходах товарищество вправе предъявить домовладельцу иск с требованием компенсации за неуплату обязательных платежей и неоплату иных общих расходов и взносов в соответствии с гражданским законодательством;
5.1.11. Товарищество может требовать полного возмещения причиненных ему убытков в результате невыполнения домовладельцем обязательств по уплате обязатель​ных платежей и оплате иных общих расходов и взносов в установленном гражданским законодательством порядке, в том числе судебном.
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5.2. Товарищество обязано:
5.2.1. Обеспечивать надлежащее санитарное, противопожарное и техническое состояние жилого дома и придомовой территории;
5.2.2.   Проводить техническую инвентаризацию жилого дома;
5.2.3. Выступать заказчиком коммунальных услуг и заключать договоры с соот​ветствующими организациями на оказание услуг, производить их оплату;
5.2.4. Контролировать выполнение договорных обязательств организациями, ко​торым по договорам переданы на обслуживание или сданы в аренду объекты общего имущества;
5.2.5. Предоставлять услуги члену товарищества по содержанию и ремонту при​надлежащего ему на праве собственности жилого помещения за счет собственных средств члена товарищества;
5.2.6. Осуществлять капитальный ремонт жилого дома в установленном порядке. Осуществлять ремонт балконов и лоджий за счет собственников помещений за исключе​нием случаев, когда их техническое состояние угрожает безопасности окружающих;
5.2.7. Определять размеры обязательных платежей, вносимых членами товарищества;
5.2.8. Обеспечивать своевременное поступление от членов товарищества взно​сов, направляемых на эксплуатацию, содержание и ремонт дома;
5.2.9. Представлять интересы членов товарищества в отношениях с другими гра​жданами и юридическими лицами.
6. УПРАВЛЕНИЕ ОБЩИМ ИМУЩЕСТВОМ
6.1. Товарищество имеет право владеть и распоряжаться следующими средствами:
•
обязательными платежами;
•
специальными платежами;
•
страховыми платежами;
•   прочими поступлениями.
6.1.1. Доходы от хозяйственной деятельности товарищества используются ис​ключительно на реализацию целей, предусмотренных настоящим уставом, и не подлежат распределению между членами товарищества.
6.1.2. Средства товарищества могут формироваться из иных поступлений, в том числе из средств, передаваемых товариществу любыми физическими и юридическими лицами.
6.2. Платежом члена товарищества могут быть денежные средства, иное имущест​во. Стоимость вносимого имущества определяется в рублях решением Правления и ут​верждается решением общего собрания членов товарищества на день внесения имущест​ва.
6.3. Ежегодно после определения размеров расходов на эксплуатацию, ремонт или замену объектов общего имущества и подведения итогов финансового года Правление товарищества составляет проект бюджета на предстоящий финансовый год и определяет размеры платежей каждого члена товарищества. Проект бюджета товарищества должен быть составлен Правлением товарищества не позднее 15 декабря каждого года. Проект бюджета и размеры платежей членов товарищества на предстоящий финансовый год вы​носятся Правлением товарищества на утверждение общего собрания членов товарищест​ва. Общее собрание членов товарищества, созываемое для утверждения годового бюджета товарищества, может быть проведено не ранее 10 дней после направления проекта годового бюджета товарищества на предстоящий финансовый год членам товарищества.
6.4. Правление товарищества не вправе превысить расходы по годовому бюджету в связи с затратами, не предусмотренными годовым бюджетом, более чем на 10 % годо​вого бюджета. Решение по изменению годового бюджета принимается общим собранием членов товарищества в соответствии с порядком, предусмотренным п. 8.9 настоящего
устава.
6.5. Общие размеры обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества устанавливаются с учетом расчетов и норм, утвержденных органами местного самоуправления, и обеспечивающих возмещение издержек на обслуживание, текущий и профилактические ремонты, а также возмещающих издержки на капитальный ремонт общего имущества и затраты, связанные с управлением общим имуществом.
6.6. К затратам, связанным с управлением общим имуществом относятся:
•   расходы по договорам аренды недвижимого имущества;
•   плата за потребление воды, газа, электричества и другие коммунальные услуги, а так​же иные расходы, связанные с деятельностью Правления товарищества (управляюще​го товарищества) по управлению;
•   оплата труда управляющего товарищества, бухгалтера, аудитора, охраны, вахтеров, других лиц, которые могут потребоваться для надлежащего управления жилым здани​ем и земельным участком;
•   выплата вознаграждения членам Правления товарищества.
6.7. Платежи, связанные с расходами на управление, осуществляются в соответст​вии с бюджетом товарищества, утвержденным общим собранием членов товарищества. Превышение запланированного размера расходов на управление возможно только с со​гласия общего собрания.
6.8. Обязательные платежи вносятся членами товарищества ежемесячно не позд​нее 5 числа месяца, следующего за истекшим.
Доля члена товарищества в обязательных платежах пропорциональна размеру общей площади находящихся в его собственности жилых помещений.
6.9. Специальные платежи используются на капитальный ремонт объектов обще​го имущества и другие непредвиденные расходы (резервный фонд). Размер, порядок на​копления и расходования специальных и резервного фондов определяется общим собра​нием. Доля домовладельца в специальных платежах пропорциональна размеру общей площади находящихся в его собственности жилых помещений. Средства, направленные в резервный фонд, не подлежат возврату домовладельцу при продаже им принадлежаще​го ему на праве собственности жилого помещения.
6.10. В случае, когда обязательные платежи, специальные платежи или платежи, связанные с оказанием специальных услуг не выплачиваются в установленный срок, эта сумма становится задолженностью. К задолжнику применяются штрафные санкции. Размер штрафов и пени по просроченным платежам утверждается общим собранием.
6.11. Товарищество осуществляет капитальный ремонт общего имущества в ус​тановленном порядке. Решение о досрочном проведении капитального ремонта прини​мается общим собранием домовладельцев 2/3 голосов от общего количества голосов до​мовладельцев.
6.12. Программы по страхованию, устанавливающие типы и виды страхования, утверждаются общим собранием. Правление товарищества принимает к исполнению программу страхования объектов общего имущества. Программы по страхованию долж​ны обеспечивать защиту общего имущества. Страховые выплаты в первую очередь идут на восстановление объектов общего имущества.
6.13. При физическом уничтожении либо разрушении кондоминиума в целом, а также объектов общего имущества и при невозможности восстановить их за счет средств резервного и страхового фондов, недвижимое имущество может быть восстановлено за счет дополнительных взносов по решению общего собрания домовладельцев.
6.14. Первый финансовый год товарищества начинается с даты его регистрации и заканчивается 31 декабря. Последующие финансовые годы соответствуют календарным.
7. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ УПРАВЛЕНИЯ, ЭКСПЛУАТАЦИИ, РЕМОНТА И РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
7.1. Для обеспечения эксплуатации кондоминиума, пользования помещениями и общим имуществом товарищество избирает способ управления недвижимым имущест​вом:
•     самостоятельное управление;
•     передача по договору части или всех функций по управлению уполномоченному фи​зическому лицу - индивидуальному предпринимателю либо уполномоченной орга​низации любой формы собственности (далее - управляющий);
•     иным способом, установленным федеральными законами и законами субъектов Рос​сийской Федерации.
7.2. Способ управления общим имуществом может быть изменен в любое время по решению общего собрания домовладельцев.
7.3. Для реализации целей обеспечения сохранности недвижимого имущества в кондоминиуме, безопасности и комфортности проживания или пребывания в нем граж​дан обслуживание и эксплуатация кондоминиума должны осуществляться физическими или юридическими лицами, имеющими лицензию на осуществление ремонтно-эксплуатационной или строительной деятельности в случае, если закон требует наличия такой лицензии.
7.4. Физические и юридические лица, осуществляющие ремонтно-эксплуатационную деятельность, выполняют работу по содержанию и ремонту недви​жимого имущества, предоставлению коммунальных услуг, строительству дополнитель​ных объектов в кондоминиуме на основе договоров с товариществом или уполномочен​ным им на то управляющим - физическим или юридическим лицом.
7.5. Ремонтно-эксплуатационное обслуживание кондоминиума либо выполнение несложных строительных работ может осуществляться товариществом. Товарищество должно иметь специальное разрешение (лицензию) на соответствующие виды деятель​ности, если эти виды деятельности отнесены законом к перечню лицензируемых..
7.6. Товарищество обеспечивает эксплуатацию, ремонт и реконструкцию объек​тов общего имущества, за исключением тех объектов, эксплуатация, ремонт и реконст​рукция которых в соответствии с настоящим уставом должны осуществляться за счет от​дельных домовладельцев.
7.7. Каждый домовладелец должен за свой счет осуществлять эксплуатацию, ре​монт и реконструкцию всех составных частей своего жилого помещения, за исключени​ем тех частей, в отношении которых в соответствии с настоящим уставом эксплуатация, ремонт и реконструкция должны осуществляться товариществом.
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8. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ ТОВАРИЩЕСТВА
8.1. Органами управления товарищества являются:
•   общее собрание членов товарищества;
•   Правление товарищества.
8.2. Высшим органом управления товарищества является общее собрание членов товарищества. Каждый член товарищества обладает на общем собрании количеством го​лосов, пропорциональным размеру общей площади находящихся в его собственности жилых помещений, исходя из соотношения 10 квадратных метров общей площади - один голос. Округление до одного голоса производится сверх 5 до 10 квадратных метров об​щей площади. Член товарищества не вправе разделить общее число принадлежащих ему голосов на общем собрании членов товарищества.
8.3. Голоса, принадлежащие собственнику жилого помещения, могут быть поданы доверенным лицом, назначенным в соответствующем порядке собственником. Собст​венник может отменить соглашение с доверенным лицом только путем вручения предсе​дателю собрания уведомления об отзыве доверенности.
8.3. Правомочия юридического лица, являющегося членом товарищества, осуще​ствляются лицом, уполномоченным представлять его интересы.
8.4. Ежегодное общее собрание членов товарищества проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года.
8.5. Внеочередное общее собрание членов товарищества созывается по инициати​ве Правления товарищества, членов товарищества, обладающих 10 и более процентами голосов от общего числа голосов в товариществе, а также по требованию ревизионной комиссии, органа местного самоуправления.
8.7. Не позднее чем за 10 дней до даты проведения общего собрания производится доставка уведомлений о проведении общего собрания членов товарищества. Уведомле​ние направляется в письменной форме и вручается каждому члену товарищества под расписку или путем почтового отправления (заказным письмом) по адресу, указанному в письменной форме членом товарищества. В уведомлении о проведении общего собрания указывается, по чьей инициативе оно собирается, место и время проведения собрания и повестка дня общего собрания членов товарищества.
8.8. Общее собрание правомочно, если на нем присутствуют члены товарищества или их представители, обладающие более чем 50 % голосов от общего числа голосов членов товарищества, кроме решения вопросов пунктов 8.12.1-8.12.6 настоящего устава. В случае отсутствия кворума для проведения общего собрания Правление товарищества назначает новую дату и время проведения общего собрания членов товарищества. Вновь назначаемое общее собрание членов товарищества созывается не ранее 48 часов и не позднее 30 дней с момента несостоявшегося ранее общего собрания и правомочно при условии уведомления в установленном порядке всех домовладельцев.
8.9. Общее собрание членов товарищества проводится в следующем порядке:
•   Подсчет числа голосов, принадлежащих присутствующим на общем собрании членам товарищества и определение кворума.
•   Оглашение повестки дня собрания.
•   Выборы счетной комиссии по проведению голосования, в случае необходимости.
•   Выборы членов правления товарищества, в случае необходимости.
•   Утверждение бюджета, в случае необходимости.
•   Вопросы повестки дня с принятием, в случае необходимости, соответствующих реше​ний.
8.10. Член товарищества не вправе принимать участие в голосовании по вопро​сам, касающимся совершения сделок по управлению объектами общего имущества, в которых он является заинтересованным лицом, или если принимаемое решение касается возбужденного против него судебного разбирательства.
8.11. Решения, принятые общим собранием членов товарищества, являются обя​зательными для всех членов товарищества, в том числе для тех. которые не приняли уча​стия в голосовании, независимо от причины.
8.12. К исключительной компетенции общего собрания членов товарищества относятся:
8.12.1. Внесение изменений и дополнений в устав товарищества;
8.12.2. Решение о реорганизации и ликвидации товарищества:
8.12.3. Предоставление сервитутов или иных прав пользования общим имущест​вом в кондоминиуме;
8.12.4. Принятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, в том числе с расширением (надстройкой), возведении хозяйственных построек и других со​оружений, ремонте недвижимого имущества в кондоминиуме;
8.12.5. Принятие решений о получении заемных средств, включая банковские кредиты;
8.12.6. Определение направлений использования доходов от хозяйственной дея​тельности товарищества;
8.12.7. Введение ограничений на использование общего имущества;
8.12.8. Избрание Правления и ревизионной комиссии;
8.12.9. Утверждение годового финансово-хозяйственного плана и отчета о его выполнении;
8.12.10. Установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества;
8.12.11. Образование специальных фондов товарищества, в том числе резервно​го, на восстановление и проведение ремонта кондоминиума и его оборудования;
8.12.12. Рассмотрение жалоб на Правление, председателя Правления и комиссии товарищества;
8.12.13. Принятие и изменение по представлению председателя Правления пра​вил внутреннего распорядка обслуживающего персонала товарищества, положения об оплате их труда;
8.12.14.    Определение вознаграждения членам Правления товарищества.
8.13. Решения по вопросам, согласно пунктам 8.12.1 - 8.12.6, принимаются не менее чем 2/3 голосов от общего числа голосов членов товарищества, решения по ос​тальным вопросам принимаются большинством голосов присутствующих на общем соб​рании домовладельцев или их представителей. Решение, кроме вопросов по пунктам 8.12.1-8.12.6, может быть принято путем письменного опроса не менее чем 2/3 членов товарищества при согласии более 50 % опрошенных.
8.14. Решения, принятые на общем собрании членов товарищества, должны быть занесены в протокол общего собрания членов товарищества. Протокол общего соб​рания членов товарищества подписывается Председателем собрания и секретарем обще​го собрания членов товарищества и подлежит хранению в течение всего периода дейст​вия товарищества.
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8.15. Руководство текущей деятельностью товарищества осуществляется Прав​лением товарищества. Правление товарищества вправе принимать решения по всем во​просам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключи​тельной компетенции общего собрания членов товарищества. Правление является ис​полнительным органом, подотчетным общему собранию членов товарищества. Правле​ние товарищества избирается общим собранием членов товарищества из числа членов товарищества в количестве не менее трех членов сроком на два года. Если членом това​рищества является юридическое лицо, то любой его представитель из числа сотрудников имеет право быть членом Правления.
8.16.  Кандидатуры членов Правления могут быть выдвинуты любым членом товарищества.
8.17.    Голосование при избрании членов Правления производится поименно.
8.18. Заседания Правления товарищества проводятся не реже одного раза в три месяца и созываются его председателем. Заседание Правления считается правомочным, если на нем присутствует большинство его членов. Решения Правления товарищества принимаются большинством голосов присутствующих членов Правления, при этом каж​дый член Правления обладает одним голосом.
8.19. Вакансии в Правлении, возникшие по любой другой причине, нежели ис​ключение члена Правления голосованием членов товарищества, могут быть заполнены по решению специального собрания, созванного для этой цели в любое время после воз​никновения такой вакансии. Избранный или назначенный таким образом член Правле​ния остается в должности до истечения срока полномочий того члена Правления, на смену которому он пришел.
8.20.    В обязанности Правления товарищества входят:
8.20.1. Соблюдение товариществом действующего законодательства и требований устава;
8.20.2. Составление годового бюджета товарищества, смет и отчетов, предостав​ление их на утверждение общему собранию членов товарищества;
8.20.3. Осуществление контроля за своевременным внесением членами товарище​ства установленных взносов и платежей;
8.20.4. Представительство товарищества;
8.20.5. Управление кондоминиумом или заключение договоров на управление;
8.20.6. Подготовка для рассмотрения общим собранием предложений по эффек​тивному использованию общего имущества, в том числе аренде помещений цокольного этажа, контроль соблюдения условий договоров;
8.20.7. Наем рабочих и служащих для обслуживания кондоминиума и их увольне​ние;
8.20.8. Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт недви​жимого имущества в кондоминиуме, а также совершение иных действий и заключение сделок, отвечающих целям и задачам товарищества;
8.20.9. Ведение списка членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности;
8.20.10.   Созыв и организация проведения общего собрания;
8.20.11. Учреждение постоянных и временных комиссий для выполнения пере​численных выше функций.
8.21. Правление имеет право распоряжаться средствами товарищества, находя​щимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом.
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8.22. Ни один член Правления или должностное лицо не несет личной ответст​венности по договору, заключенному от имени товарищества.
8.23. Правление товарищества ведет взаиморасчеты с государственным бюдже​том по налогообложению и финансированию, обеспечивает хранение протоколов общих собраний членов товарищества, книг и журналов учета и иной документации товарище​ства, а также ведет учет поступления платежей от каждого члена товарищества (размер платежа, время его внесения, размер долга и т.п.). Правление товарищества обеспечивает хранение годового отчета и балансового отчета, проверенного ревизионной комиссией или внешним аудитором, устава товарищества и описание недвижимого имущества. Лю​бой из вышеуказанных документов должен быть представлен Правлением товарищества каждому члену товарищества по его требованию.
8.24. Правление товарищества имеет право наложить на собственника штраф за нарушение устава, решения общего собрания членов товарищества, а также за наруше​ние утвержденных общим собранием правил проживания в кондоминиуме в размере, ут​вержденном общим собранием.
8.25. Правление товарищества из своего состава избирает председателя Правле​ния.
8.26. Председатель Правления может быть отозван по решению общего собра​ния членов товарищества.
8.27. Председатель Правления ведет общее собрание членов товарищества, обеспечивает выполнение решений Правления, имеет право давать указания и распоря​жения всем должностным лицам товарищества, которые для них обязательны.
8.28. Председатель без доверенности действует и подписывает от имени това​рищества платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законо​дательством, уставом товарищества не подлежат обязательному одобрению Правлением или общим собранием. Разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания пра​вила внутреннего распорядка обслуживающего персонала товарищества, положение об оплате их труда.
8.29. В отсутствие председателя Правления его функции по ведению общего собрания осуществляет один из членов Правления.
8.30.    Председатель Правления может одновременно являться управляющим.
8.31. Для осуществления контроля за хозяйственной деятельностью товарище​ства общее собрание членов товарищества избирает ревизионную комиссию (ревизора) из числа членов товарищества или их представителей, либо приглашает внешнего ауди​тора.
8.32. Ревизионная комиссия (ревизор) проверяет финансово-хозяйственную дея​тельность товарищества не реже одного раза в год, представляет общему собранию за​ключение по бюджету, годовому отчету и размерам обязательных платежей и взносов. Ревизионная комиссия (ревизор) отчитывается перед общим собранием о своей деятель​ности.
9. ВЗАИМООТНОШЕНИЯ ТОВАРИЩЕСТВА И ЗАСТРОЙЩИКА
9.1. Товарищество не несет ответственности по обязательствам застройщика пе​ред инвесторами вновь создаваемого кондоминиума по адресу: 630090, г. Новосибирск-90, проспект В.А.Коптюга, дом №….
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9.2. Товарищество не несет ответственности по обязательствам своих членов пе​ред застройщиком, а также иными физическими и юридическими лицами.
9.3. Товарищество участвует в работе рабочих и государственных комиссий по приемке в эксплуатацию кондоминиума по адресу: 630090, город Новосибирск-90, проспект В.А.Коптюга, дом №….
9.4. Товарищество принимает участие в передаче застройщиком помещений инве​сторам для выполнения отделочных работ и в передаче помещений по окончанию дейст​вия инвестиционного договора.
9.5. Товарищество не несет ответственности по любым договорам на управление, обслуживание и эксплуатацию кондоминиума, договорам трудового найма, договорам аренды, а также любым другим договорам, заключенным застройщиком или его филиа​лом в отношении кондоминиума в период до создания товарищества.
9.6. Любой договор об отчуждении помещения во вновь создаваемом кондоми​ниуме должен в обязательном порядке включать информацию о товариществе, а соот​ветствующая сделка должна проводиться в соответствии и с соблюдением ст. 13 Феде​рального Закона "О товариществах собственников жилья".
10. ИЗМЕНЕНИЕ ГРАНИЦ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
В КОНДОМИНИУМЕ
10.1. Домовладелец при приобретении смежного жилого помещения может уб​рать или перенести любые разделительные перегородки или проделать в них либо в сте​нах проемы (включая случаи, когда эти перегородки либо стены полностью или частич​но являются общим имуществом в кондоминиуме), если эти действия не ослабляют не​сущую способность здания, не нарушают систему функционирования инженерных ком​муникаций, механического и иного оборудования здания.
10.2. Границы между смежными помещениями могут быть передвинуты или существующие помещения могут быть разделены на два или более помещения, если та​кие передвижки или раздел не влекут изменения других помещений или доли участия других домовладельцев, а также, если вновь образуемые помещения будут иметь отдель​ные входы, а жилые помещения - санузел и кухню.
10.3. Домовладелец вправе осуществлять указанные действия только при нали​чии соответствующего разрешения органов архитектуры и градостроительства и после внесения необходимых поправок в паспорт домовладения.
10.4. О внесении поправки в паспорт домовладения о разделе помещения или о переносе границ между смежными помещениями домовладелец подает соответствующее заявление в товарищество, которое готовит и регистрирует необходимые поправки к паспорту домовладения за счет домовладельца.
11. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
11.1. Реорганизация и ликвидация товарищества проводятся на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством.
11.2. Товарищество ликвидируется в установленных гражданским законодатель​ством случаях, в том числе по решению общего собрания в случае физического уничто​жении комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме.
11.3. Имущество, оставшееся после расчетов товарищества с бюджетом, банками и другими кредиторами, после ликвидации товарищества распределяется между чле​нами товарищества пропорционально их доле в праве общей долевой собственности.
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